
Actn de la sesión cxLraordinnrm número 1387-2024 de lu Junto. Dirccüva de In Cámara 
Costarricense de Corredores de Bienes Ralees, celebrada el 09 de mayo del 2024 por mecllo 
de In plataforma Zoom. Se inicia la sesión a las 8:50 horas conlando con la parúcipndón 
de los siguientes miembros de la Junta Directiva: 

Miembros Presentes: 

• Juan Carlos Majano Medina- Presidente a.i. 
• Mónica López Lutz - Secretaria 
• Darlo Jiménez Barrantes - Tesorero 
• Carlos Mora Morales - Vocal 2 
• Daysi Briones Huete - Vocal 3 
• Víctor Loría Corrales - Fiscal General 

Ausentes: 

• Édgar Antonio Arias Mora - Vocal 1 

Invitados: 

• Carlos Zúñiga Naranjo- Gerente CCCBR 

RTf CULO PRIMERO. CONFIRMACIÓN DEL QUÓRUM: El señor Presidente a.i. confirma 
que está presente el quórum de ley para realizar la sesión. 

ARTÍCULO SEGUNDO: APROBACIÓN DE LA AGENDA. 

2.1 El Sr. Juan Carlos Majano da lectura al orden del día: l. Confirmación del quórum. 

2. Aprobación del orden del día. 3. Aprobación del acta 1385. 4. Correspondencia. 5. 

Informe del Gerente. 6. Informe de Presidencia. 7. Asuntos varios. 

Se somete a votación la aprobación del orden del día. 

ACUERDO 90-2024: Por unanimidad, se aprueba el orden del día de la aealón 
ordinaria 1387-2024 del 9 de mayo del 2024. ( 

Al ser las 8:55 se incorpora el Sr. Víctor Loría. 

ARTÍCULO TERCERO: APROBACIÓN DEL ACTA 1385 

No habiendo observaciones, el Sr. Juan Carlos Majano somete a aprobación el acta de 

Junta Directiva Nº 1385. 

ACUERDO 91-2024: Por unanimidad se aprueba el acta de Junta Directiva Nº 1385-

2024. 

ARTÍCULO CUARTO: LECTURA DE CORRESPONDENCIA 

4.1 Oferta Equifax 

La Sra. Mónica López Lutz considera que antes de aprobar esta propuesta se debe cilar a 

audiencia a los representantes de Equifax, a fin de que expliquen la oferta. 

El Sr. Juan Carlos Majano solicita que se citen a una sesión extraordinaria convocada para 

el miércoles 15 de mayo a las 5:00 p.m. 
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•I 2 Notn de ln asociodo Ano Yancy Simchez 

"San José, 8 de mayo 2024 

&>r1or Carlos Zllniga 
Garente 
Asooación Cámara Costarricense de Corredores de Bienes Ralees 

Estimado don Carlos: 

Espero se encuentro muy bien, yo nuevamente le externo mi molestia por no recibir 
ninguna respuesta sobre el dinero de la comisión por la venta de la propiedad de 
Correos de Costa Rica, que a este momento se me debe. Yo no he querido causar ningún 
problema y a usted le consta que he sido paciente, esperando el dinero que por Ley me 
corresponde, por concepto de lwnorarios o comisión de venta, por mi trabajo realizado 
al cerra.r con é.tito la venta de la Propieda.d perteneciente a Correos de Costa Rica que 
estaba en el catálogo de ventas en la Licitación ganada por la Cámara y cuyas 
propiedades fueron puestas a disposición de los Corredores Asociados para su 
promoción y venta. La venta de la propiedad se realizó el 2 7 de febrero 2024 y la 
factura por la comisión se emitw a la Cámara desde el 22 de marzo casi 1 mes después 
del cierre, por lo que al día de hoy Hacienda me está cobrando el monto equivalente a 
impuestos de un dinero que aun no he recibido, impuestos que yo ten(a que haber 
cancelado en el mes de abril. Inmediatamente después de ftnnar la venta con los 
representantes de Correos de Costa Rica y mi cliente, les iba a remitir la f actu.ra a ellos 
para que me cancelaran el monto respectivo a la comisión sin embargo, el señor 
Gustavo dijo que no podían paganne ya que fue con la Cámara que firmó el contrato 
como acreedor de la Licitación, y hasta que la Cámara le emita a Correos la factura 
por dicha comisión se paga a la Cámara y ésta me paga a mi ya que con mi persona 
no se ha firmado nada, es por esta razón que yo roce la facturo a la Cámara. El dinero 
de la Comisión Correos debe girarlo a la Cámara y la Cámara a mi persona, as( es 
como procede. Copio textualmente lo dicho por el señor Gustavo Benauides en un correo 
donde es muy claro que no es conmigo que tiene que hablar, sino que directamente con 
la cdmara Buenas tardes 1. Por efectos de que el contrato esta con la Cámara de 
Corredores no puedo referinne. 2. No obstante, le comento que hoy remití la alternativa 
a la Cámaro 3. 

AgradeZ,Co la comprensión en el sentido de que no le pueda contestar directamente a 
su persona Mil gracias Sé que hay otro colega que también está esperando el pago de 
su comisión desde hace más meses que yo y que por la misma razón la Cámara no le 
ha cancelado su dinero, sin embargo, contrario a él, yo no estoy dispuesta a esperar 
más tiempo, al dia de hoy han transcurrido 72 d(as desde el cierre y como usted sabe, 
asl no es como los Asesores trabajamos el pago de las comisiones. Al igual que todos 
los Asesores Inmobiliarios Profesionales, hice una inversión de tiempo y dinero para 
poder cerrar c.on éxito la venta de la propiedad y no es ni justo ni correcto que se me 
retenga mi dinero, por situaciones internas que debieron preuenirse antes de partid.par 
en la Licitación y hubiera esperado de parte de la presidencia de la Cámara algún 
apoyo en este proceso. Quiero contarle que busqué Asesoría Legal respecto a este tema 
porque la verdad no quiero esperar más, y si no obtengo una respuesta satis/ acto ria y 
no recibo mi dinero, uoy a tener que tomar esta y otras medidas y tendré que proceder 
a las Instancias c.orresporulientes, estoy dispuesta a hacer de conocimiento mi 
situación. Don Carlos, usted ha sido muy colaborador en todo este proceso, a pesar de 
que no es responsable de toda esta transacción, ya que es de conocimiento de todos y 
está estipulado en Actas de Junta Directiva, que quien llevó este negocio" a la Cámara 
fue el señor Juan Carlos Majano, del cual hasta la fedm no he recibido ninguna 
palabm al respecJo. Sabemos que el Seriar Majano no pudo licitar a titulo personal por 
lo que decidió involucrar a la Cámara en la rnisma y el Señor Presidente al momento 
de la Licitación Adrián Mora, como Apoderado de la Cántaro consintió en dicho proceso 
otorgando el Poder en la documenració11 aportada a Correos tal y como consta en el 
Acta de Sesi611 de Junta Directiva. 



- ------

MONTO DE LO ADEUDADO ~3.239. 760,06 (TRES MILWNES DOSCIENTOS TREmTA 
Y NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA COLONES CON CERO SEIS CÉNTIMOS) Por 
todo lo anteriormente expuesto, les agradezco me remitan el pago a más tardar el dla 
15 de mayo del 2024 o me veré obligada a proceder con las medidas antes 
mencionadas. 

Atentamente, 

Ana Yancy Sánchez Barrantes Cédula 502700754 Número de Asocia.da 2566". 

El Sr. Carlos Zúfüga indica que la situación a lo interno es bastante complicada, toda vez 
que se ha hecho la gestión ante Correos de Costa Rica la Cámara está lista para facturar 
pero ellos deben tramitar ante SICOP lo correspondiente a la venta de la propiedad. 
Re-cuerda que por excepción, la Junta Directiva tomó un acuerdo con base en Jo 
recomendado por el Lic. Adrián Femández a fin de emitir las facturas correspondientes a 
las dos propiedades de Correos de Costa Rica que a la fecha se han vendido por parte de 
dos corredores. Se solicitó a Correos que _procedan con el trámite ante SICOP para que les 
autorice desembolsar para que la Cámara haga la factura, no obstante Correos no da 
respuesta alguna. 

La Sra. Mónica López considera que aunque no ha sido negligencia de la Cámara, se debe 
reconocer por el momento a la corredora lo correspondiente al pago que debe hacer en 
Hacienda y posteriormente se le gira la diferencia del pago. 

La Sra. Daysi Briones sugiere Daysi Briones citar a audiencia a representantes de Correos 
de Costa ruca para abordar esta situación lo antes posible, ya que el corredor necesita su 
comisión para eso trabajan. Insta además, a que se analicen los negocios que se traen a la 
Cámara, ya que deben ser negocios productivos. 

El Sr. Víctor Loría su~ere indicar a Correos que la poca agilidad del proceso puede hacer 
incurrir a la Cámara en situaciones ,legales, porque ciertamente se firmó un convenio y en 
el marco de este se ha tratado de agilizar el tema pero debido a la falta de respuesta de 
elfos, lejos de causar un beneficio podría causarle un perjuicio a la Cámara Por otro lado, 
considera que se deben analizar los potenciales negocios que se pueden traer a la Cámara 
en beneficio de la organización. 

El Sr. Carlos Mora co-nsjdera que si Correos no ha pagado la Cámara debe hacerse cargo 
de ese pago y que se consulte al Asesor Legal lo que procedería legalmente hacer ante esta 
situación. 

E1 Sr. Juan Carlos Majano rechaza las afirmaciones que ha dado la Sra. Sánchez Barrantes 
en su nota y para que conste en actas, solicita que se adjunte la minuta sostenida con 
Correos de Costa Rka. Se han hecho los esfuerzos de parte de la Cámara, pero no se ha 
lenido respuesta de parle de Correos de Costa Rica. Hay una buena intención de parte de 
la Cámara para solucionar las cosas. Solicita que la Administración pida la factura emitida 
a la Sra. Sánchez Barran tes para saber cuánto es el IV A y que se le remita la carta que ella 
envió al Lle. Adrián F'emández para que él emita un criterio. Aclara que la Presidencia está 
en la mayor apertura para hacer los esfuerzos que estén al alcance para que todo se 
resuelva a la brevedad posible, pues no es que la Cámara no quiera pagar, es que no se ha 
recibido el pago y se ha mantenido al tanto a la Sra. Sánchez Barrantes de todas las 
gestiones que la asociación ha realizado para tramitar a la brevedad posible estos pagos. 
Debe quedar claro que la Cámara tiene que poner en autos a Correos de lo que está 
sucediendo y si el comienzo no ha sido bueno, es mejor prescindir de ese convenio. Se 
deberá remitir a los directores y a la Sra. Ana Yancy Sánchcz Barrantes el acta de reunión 
sostenida con Correos de Costa Rica y el acuerdo tomado por la Junta Directiva. 

ARTÍCULO QUINTO: INFORME DEL GERENTE ADMINISTRATIVO 

) 

) 



• 

r 

TOMO 15 
CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES 

LIBRO DE ACTAS DE JUNTA D JRE Otl:-Y~1-i_r-_---..:L~_al_i,J_r_,,._n_,_'l'=l•l_i...:.ro,~· 

CEDULA JURIDICA 3-002-051042 

El Sr. Carlos Zúñiga presenta los Estados financieros a marzo del 2024 (se usarán en la certificación para la asamblea). Expresa que con 8 días de anticipación a la asamblea, según lo establecen los Estatutos, se debe remitir a los asociados junto con otra documentación, los estados financieros, los cuales procede a exponer de seguido. 

Asociación Cámara Costarricense de Corredores de Bienes Raices 
Presupuesto vs. Valores reales Presupuesto 2024 

enero - marzo, 2024 

Total 

superior al % del 
Real Presupuesto presupuesto presupuesto Ingresos 

Ingresos totales C 46,620.224.49 '40.583.628.48 ' 6,036.696.01 

Gastos 
Total 510-100 Salarios, Cargas Sociales y Afines 

C 19 016 329.90 112.166.104.33 ' 6,849,226.57 
Total 510-200 Otros Gastos Admlnlstratlvos 1 8.572,934.70 1 5.142.904.10 1 3 430 030.60 
Total 510-600 Servicios Básicos 1 2160 034.54 e 996.756.31 e 1,163,279.23 
Total 610-800 Servicios Profesionales e 3.993.804.37 e 4.992.654.oo -1 998,849.63 

Total 510-000 Gastos Administrativos 1 33.968.374.34 123.703,417.74 e 10,264,956.60 Total 6-20-400 Asambleas Ordinarias y 
Extraordinarias ,C 984.502A9 I 4.100.000.00 -C 3,115,497.51 

Total 5~0 Gastos por Actividades e 984.502.49 C 4.100.000.00 -C 3,115,497.61 
Total 530-000 Mercadeo 1 673.651.11 1 501,076.98 e 172,574.13 
T otat 540-000 Cursos 1 3.146.004A3 1 532 787.57 e 2,613,216.86 Total 550-700 Difusión MLS 

' º·ºº e 3.300.000.00 -1 3,300,000.00 Total 650-000 tecnologta de lnfonnacl6n 1 770.411.74 e 4.215 000.00 -1 3,604,688.26 Total 570-000 Mantenimiento y Limpieza e 755.000.00 e 720.000.00 1 36,000.00 Total 580-000 Transporte e 319.734.20 1 120.000.00 ' 199,734.20 Total 690-000 Imprevistos 1 706,500.00 1 646,600.00 e 159,900.00 Total 810-000 Gastos Financieros e 884.436.87 e 460.000.00 e 434,436.87 Gastos totales e 42 2oe.61&.1e 134.948.882.29 1 7,259,732.89 Ingresos operativos netos 1 4,411,609.31 1 5,634,646.19 -C 1,223,036.88 Otros gastos 

Otros Ingresos netos -1 1.762,414.79 -C 795.681.30 -C 956,733.49 Ingresos netos e 2.659.194.52 1 4.838 964.89 ..e 2.110.no.31 

En términos generales se ha estado muy cercano de presupuesto, el balance de situación está bien, se ejecutaron las observaciones de la Auditoria en relación al tema de cuentas por cobrar. 

El Sr. Darlo Jiménez felicita al Sr. Carlos Zúñiga y a su equipo por el esfuerzo realizado para tener la parte contable al día. 

ARTÍCULO SEXTO: PUNTOS DE PRESIDENCIA 
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6.1 El Sr. Juan Carlos MaJano Medina expresa que es importante anali2ar el desempeño 
del consejo internacional, concretamente de la coordinadora. El 30 y 31 de mayo la Cámara 
desarrollará el curso RENE al igual que en otras ocasiones se ha hecho bajo la coordinación 
de la Administración, de la Presidencia y de la Coordinadora del Consejo lntcmadonaJ, en 
esta ocasión fue diferente, toda vez que no se ha recibido el apoyo respectivo de pane de 
la actual coordinadora del Consejo Internacional. Tampoco se ha remitido a los asociados, 
ningún informe del Consejo Internacional. En la próxima asamblea general se deben 
entregar informes, incluido el del Consejo Internacional, no obstante a la fecha no se ha 
recibido nada al respecto. 

~ Sra. Mónica López expresa que la Coordinadora de este consejo sabe que debe presentar 
t~formes, ella sabe cuáles son las obligaciones de su cargo, por lo que no puede aducir 
ningún desconocimiento de sus deberes. Además, está promocionando un curso paralelo 
a la actividad del RENE. 

Discutido ampliamente el tema, el Sr. Juan Carlos Majano indica que, en relación al 
trabajo no realizado de parte de la Directora del Consejo Internacional, se solicitará a la J) 
Asamblea General su destitución y que se nombre a una nueva persona que reúna los -
requisitos para que apoye al Presidente y a la Administración en los esfuerzos que se 
habían hecho en años anteriores en la parte internacional. 

ACUERDO 92-2024: Por unanimidad se aprueba solicitar a la Asamblea General la 
destitución de la Directora del Consejo Internacional por incumplimJento de los 
deberes propios de su cargo, solicitando el nombramiento de una persona que la 
sustituya y que cumpla los requisitos que el cargo amerita. ACUERDO FDUIIE. 

ARTÍCULO SÉTIMO: VARIOS 

a. SOLICITUD RE-INCORPORACION-CCCBR! 

1 

REINCORPORACIONES MAYO 2024 

JESSICA SANCHEZ 

1 2142 CALVO 

ACUERDO 93-2024: Por unanimidad se aprueba la reincorporación de Jessica 

Sánchez Calvo, código de asociado Nº2142, a la CCCBR. ACUERDO FIRME. 

b. Reversión de acuerdo de expulsl6n. 

REVERSIÓN 

303360~ 

1!3319~ALERIA SOLÓRZANO VALVERDE 1 116640206 I 

ACUERDO 94-2024: Por unanimidad se aprueba reversar la suspensión de Valeria 
Solórzano Valverde, carnet Nº3319, debido a que se encuentra al día en el pago de 

sus obligaciones con la CCCBR. ACUERDO FIRME. 

c. DESAFILIACIONES 

1 

1 
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