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Acta de la sesién extraordinaria numero 1413-2025 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 07 de marzo del 2025 de forma
mixta, virtual por medio de la plataforma Zoom y presencial en las oficinas de la Camara,
ubicadas en Calle Blancos - Goicoechea. Se inicia la sesién a las 11:00 horas contando con

la participacién de los siguientes miembros de la Junta Directiva:

Miembros Presentes:

Juan Carlos Majano Medina- Presidente (presencial)
Kattya Esquivel Valerin - Vicepresidenta (presencial)
Ménica Lépez Lutz - Secretaria (presencial)

Dario Jiménez Barrantes - Tesorero (presencial)
Edgar Antonio Arias Mora — Vocal 1 (virtual)

Leonard Joel Cambronero Jiménez — Vocal 2 (Virtual)
Daysi Briones Huete — Vocal 3 (presencial)

Marianela Sibaja Murillo — Fiscal General (presencial)
Marco Andrade Villalobos - Fiscal Suplente (virtual)

Debido a que consideran importante que para que esta sesion se pueda llevar a cabo, es
necesario contar con la presencia del asesor legal.

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior Juan Carlos Majano
Medina inicia la sesi6n con la confirmacién del quérum minimo de ley. '

ARTICULO SEGUNDO: APROBACION DE LA AGENDA.

Confirmacién del quérum.
Aprobacién del orden del dia.
Asuntos varios.

Informe del Presidente:
4.1. Recomendacion legal con respecto al Recurso de impugnacién de los acuerdos

de Asamblea Extraordinaria el pasado 27 de febrero, por parte de una asociada.
4.2. Dependiendo del rumbo a tomar del recurso, definir lista de la documentacién
para validar el inmueble para garantizar la compra y traslado del inmueble ganador
en la asamblea Extraordinaria el dia jueves 27 de febrero

5. Informe de Tesoreria:
5.1 Sobre la implicacion legal con el personal, por el traslado a Escazu.

5.2 Contrato con el proveedor nuevo Gravity Marketing Suite que indica que no
emite factura autorizada por Ministerio de Hacienda

Bw N

El Sr. Juan Carlos Majano somete a votacion la aprobaciéon del orden del dia.

ACUERDO 58-2025: Por mayoria, se aprueba el orden del dia de la sesidén
extraordinaria 1413-2025 del 06 de marzo del 2025. Se abstuvo de votar la Sra.

Monica Lépez Lutz.

ARTICULO TERCERO: ASUNTOS VARIOS

La Sra. Fiscal, Marianela Sibaja Murillo, presenta un adelanto de informe que esta
elaborando con respecto a reporte de la eleccién de la nueva sede e inconsistencias
detectadas por la Fiscalia titular relacionado con la seleccion de la nueva sede de la
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Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Considera que este proceso deberia ser una fiesta para cada uno de los asociados, ya que
el 4 de marzo del presente ano, se firmé la venta del inmueble, que ha sido la casa de la
asociacién por los tltimos 30 afios, este proceso se llevé a cabo, previa autorizaciéon de la
asamblea con el Unico fin de buscar un lugar mas acorde para todos los asociados,
buscando un avance en la estructura; sin embargo aunque fue tan sencillo el proceso de
venta del inmueble, se ha convertido en un proceso muy dificil en la seleccién de una nueve
sede y lleno de errores, que si no se detienen se podria incurrir en graves perjuicios a
futuro, Aclara que no se estd escogiendo a una persona, a un amigo, a un colega, se esta
escogiendo un inmueble para que sea la nueva sede de la Camara, no esta de mas decir
que esta seleccién debe ser completamente transparente y ética, con los fundamentos
claros de la decisién que se esta tomando, ya que esta en juego el patrimonio mas grande
con lo que se cuenta actualmente como asociacién que para efectos practicos ya no es un
inmueble, sino la suma de $355.433.85 que fueron debidamente depositados por el sefior
Tesorero en las cuentas de la Camara. Por esta razon se ve en la obligacién de hacer del
conocimiento de todos de la recopilacién de informacién para que se pueda tomar
decisiones informadas. Expresa que no esta realizando aun acusaciones formales por el
momento se trata de una serie de informacién que esta recopilando en calidad de Fiscal

Titular y que considera que, por ética, siendo lo moralmente correcto es importante hacerlo
de conocimiento publico.

Hace referencia a una serie de situaciones que se dieron a lo largo de este proceso y hace

una serie de recomendaciones que la Fiscalia solicita que sean apoyadas en una asamblea
extraordinaria que se debe convocar:

1. Desde el inicio se conformé una comisién, a su criterio, sin ningin tipo de
fundamento, sin ningin tipo de conocimiento legal o técnico para la revision de
inmuebles, simplemente fueron miembros de la asociacién los que conformaron
dicha comisién y a la fecha no han presentado ningtn tipo de informe, acta, ni
cémo llevaron el proceso de seleccién, ni del por qué descartaron o aprobaron
los inmuebles y del por qué esas tres propiedades fueron escogidas. Lo correcto
era que la comisién presentara un informe previo antes de presentar los
oferentes, es un tema de transparencia donde lo correcto era que todos los
oferentes tuvieran la informacién de todo el proceso que se llevé a cabo; sin
embargo, esto no se realizé ni se ha realizado un informe posterior a la asamblea

hasta la fecha. Es importante destacar que la Fiscalia se enteré y préximamente
aportard prueba, de que la vocera de la comisién a menos de 24 horas de la
asamblea tomé la decisibn de no continuar como vocera, cuando era la
encargada de presentar toda la informacién a la Asamblea, situacién que se
considera de gravedad, por lo que solicita a la Junta Directiva que en un plazo
no mayor a 3 dias habiles para que la extinta comisién que fue llevada por el
sefior Presidente, redacte un informe completo de todo el proceso que se realizé
con firma de todos sus miembros y en caso de que alguno de los miembros no
esté de acuerdo con el informe y decida abstenerse de firmarlo, debera
individualmente presentar un informe propio al menos 2 dias posterior, del por
qué no esta de acuerdo con ese informe.

2. El dia de la asamblea considera que se llevaron a cabo muchos errores, el que mas le
genera preocupacion. El dia de la asamblea se realizaron dos votaciones para la seleccién
de la nueva sede. En la primera votacién se votaron por tres inmuebles, por recomendacién
de la comision, fueron 43 votos para la propiedad de Trejos Montealegre, 43 votos para el
Oficentro del Este, 7 votos para Oficentro La Sabana y 1 abstencién. De los 43 de Trejos
Montealegre fueron 14 votos y 29 poderes, del Oficentro del Este 34 votos y 9 poderes, 7
del Oficentro La Sabana y 1 abstencién, para un total de 94 votos. Primera votacién para

un total de 94 votos quedando en empate Trejos Montealegre y Oficentro La Sabana. En la
segunda votacion por orden de nuestro Presidente el Oficentro La Sabana se descarta y se
procede a hacer un desempate entre la propiedad de Trejos Montealegre y la propiedad de
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s para la Oficina de Trejos Montealegre
tos por poderes. Para la Oficina del Este

Oficentro del Este, dando como resultado 49 voto

de los cuales 20 son de personas presentesy 29 vo it
fueron 47 votos, 38 de personas presentes y 9 poderes, con dos votos de abstenciéon que

dio como resultado 98 votos. La Fiscalia hizo una revision de los poderes y de la lista de
ingreso, el cual debe ser firmado previo al ingreso de la sala en donde se realiza la
asamblea, posterior a que el personal administrativo confirmara que se encontraban al dia
con el pago de sus cuotas mensuales. El unico documento de respaldo oficial y que
legalmente se puede utilizar para confirmar la cantidad de asociados que se encontraban
presentes es el libro de actas, en esta se contaron un total de 57 firmas de asociados

presentes, dentro de esa lista se esta contemplando 4 miembros que no se encontraban en
ministrativo y que si se encontraban al

Ia lista oficial que fue impresa por el personal ad

dia, por lo que posteriormente fueron agregados al final de esa lista manualmente, ahi

estan contemplado dentro de los 54 asociados presentes. La revisién de los poderes arroja

un total de 29 poderes para el Sr. Ramén Coll y 9 poderes para el Sr. Adrian Mora. En
deres asignados a Trejos Montealegre

resumen. Se tuvieron 57 personas presentes, 29 po
y 9 poderes asignados a Oficentro del Este, para un total de 95 votos. Entonces la Fiscalia

se pregunta si el dia de la asamblea se contaba con un total de 95 votos comprobables, la
primera votacién nos arroja un total de 94 votos, entonces qué paso con la dltima persona.
En la segunda votacién nos da un total de 98 votos, entonces €s ahi la pregunta ¢como
hay 3 personas mas? Hay una diferencia de 4 votos. Otro ejemplo importante, bueno no se
contemplé un voto, hay personas que si se confirmaron presentes y en la segunda votacion
se contabilizaron 3 votos que son inexistentes, ya que la documentacion en la prueba fisica
demuestra que no podia haber mas votos por la cantidad de asociados y poderes con los
que se contaban. Una situacion bastante grave que sucedié en la segunda votacion Por

otro lado es importante. Donde se contaron los votos hacia la propiedad Trejos Montealegre
unca se contabilizaron los votos del Oficentro del Este,

y los votos que se abstenian, mas
taria de

se sacé por deduccién la diferencia, esto por orden del Presidente y de la Secre
Junta Directiva. Esta situacion se considera sumamente grave, porque Como pueden ver,
los niimeros no coinciden, entonces a ella qué le comprueba que habia 47 votos.

e la Fiscalia no comprende, se tomé un numero de 98 votos, se
rebajaron 49 de la propiedad Trejos Monte Alegre, 2 abstenciones y se dedujo que 47 votos
eran de Oficentro del Este, lo que generd que sc tomara la decisién de la compra de la
propiedad de Trejos Montealegre. Lo que respalda es el libro de actas y los poderes.

Es importante aclarar que si bien es cierto la asamblea es soberana y la Fiscalia respeta
las decisiones de la misma, considera que hay situaciones de fondo que no se consideraron,
la mas importante para sus efectos, es la mocién presentada por la Secretaria en la
Asamblea, donde se solicitd que se aceptara el pago de miembros para votar, pagos hechos
inclusivamente a las 5:00 p.m. cuando la indicacién habia sido otra, muy bueno porque

habia mas participacién pero hay una afectacion en la logistica administrativa, esto es una
afectacién grave en el trabajo que se realiza a nivel del personal administrativo, Junta
se debia iniciar a las 6:00 p.m. y a las 6:20 el

Directiva y Fiscalia, ya que por ejemplo,
abogado apenas estaba terminando de revisar los poderes y el personal no pudo terminar
de revisar quiénes se encontraban al dia, incluso ya iniciada la asamblea se tuvieron que

sumar poderes que se habian rechazado por la aceptacién de la mocion en la asamblea y
todos los numeros previos revisados, se tuvieron que modificar, por lo que considera que
ambas votaciones y en general la pasada asamblea debe ser considerada con vicios y no
valida, por lo que su recomendacién seria hacer un nuevo llamado a una asamblea de
emergencia, donde ésta tenga la oportunidad de contar con un informe de la parte de la
extinta comisién y se realiza una nueva votacion apoyado en la tecnologia para las
votaciones para no incurrir en este tipo de errores.

También recomienda no aceptar poderes en la préxima asamblea, ya que, si bien es cierto
que el Estatuto avala el uso de los mismos, considera que no es moralmente correcto
utilizarlo, ya que no es hasta que estin ahi sentados escuchando a los oferentes dar todos
los detalles de los inmuebles para tener un criterio claro. Resalta su preocupacién con

Por alguna razén qu
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respecto a los poderes porque es claro que esos votos son para una personay no para un
inmueble, que es como deberia ser. Lamentablemente, no fue hasta el dia (}e la asamblea
que ella se reunién con dos miembros de la extinta comisién para poder realizar un cuadro
comparativo de los inmuebles, un cuadro real, claro y aprobado por los tres oferentes, ya
que la comisién ni en eso pudo ponerse de acuerdo, entonces se pregunta con b;ase en qué
criterio estas personas enviaron este criterio, ya que no contaban con ningan tipo de
documentacién que respaldara la misma e incluso alguna de las personas que firmaron
poderes le indicaron que no sabian que habian mas opciones fuera de las que mandaron,
no contaban con ningun tipo de documentacién que respaldara la misma e incluso alg_unas
de las personas que firmaron poderes le alegaron que no sabian que habian mas opciones
fuera de las que mandaron. Entonces consideran que es moralmente correcto que se
aprueben estos poderes para la proxima asamblea. .
Ademaés, como otro gran fallo de la extinta comision, no le aclard a los oferentes si
podian o no utilizar poderes, por lo que uno de los oferentes inicio apenas 24 horas
antes y el otro ni siquiera tuvo el espacio para hacerlo y por ello pregunta ¢es esto
un proceso moralmente correcto buscando el bienestar de la Camara o se convirtid
en una campana?
Hace un llamado a las personas para que en adelante cuando extiendan un poder lo hagan
con respeto hacia la Camara y con un amplio criterio no es por Ser un amigo, sSino que
debe prevalecer el bienestar unico de la Camara. Esta decisién puede traer granes
beneficios o perjuicios a la Camara y es una decision que se tendra que cargar no por unos
meses sino por muchos afos.
Es de preocupacién para ella que en la asamblea se le haya negado la palabra a la
Vicepresidenta que a su vez, era parte de la extinta comision, ella le hizo llegar su informe
con informacion relevante. Aclara que hay otros puntos que no tocara hasta no tener toda
la informacién respectiva. Considera importante indicarle al oferente, que hasta que el
proceso no se haya concluido todo el debido proceso, hasta que no se concluya y quede en
firme, no considera que sea correcto que se divulgue en redes sociales que ya la decision
esta en firme y hay publicaciones hechas por el Sr. Ramén Coll donde indica que la
propiedad de Trejos Montealegre es la definitiva.

Con relacion al tema de impugnacién que recibié la asociacion, le preocupa que no se
acepté por el tema de remodelaciones, es claro que en el plazo de 6 meses se tienen que
trasladar, por lo que en ese plazo toda remodelacién debe concluirse. Considera que no fue
buena idea sin la cotizacién de una empresa que revise todo en llave en mano, porque la
asociacién no tiene la capacidad de cubrir gastos extras. Aclara que ninguna de las tres
propiedades cumpli la lista de requerimiento inicial, por el momento el informe esta en
proceso por lo que una vez que se tenga la informacion remitira el informe completo.

La Sra. Monica Lopez manifiesta que esto debi6 haber sido una fiesta, pero por el contrario
se envidé un comunicado con tono amenazante indicando que de no cumplir el oferente se
iban a realizar otras acciones. Sobre el informe de la Comisién hasta ayer el Sr. Juan
Carlos Majano lo solicitd, porque desintegré la comisiéon. Dice que la directora de la
comisién renuncié y que no presenté un informe, pero a ella se le nombré a dedo y que la
comunicacioén quedaba a cargo de Presidencia y Secretaria. Sobre las votaciones, varias
personas contaron en la asamblea, no solo ella. Aclara que la Comisién de revisién de actas
es quien revisa €l tema de asistencia, porque hubo personas que participaron de la
asamblea que no firmaron la lista de asistencia. Se efectuaron una serie de hechos que
atrasaron la asamblea, no fue porque ella presentara la mocién para que se permitiera
votar a los asociados que se pusieron al dia antes de la asamblea. Con respecto a no traer
poderes, pues eso es un derecho constitucional, por lo que no se puede impedir. Se dijo
que se le neg6 la palabra a la Vicepresidenta, fue la asamblea quien no quiso escucharla.
Agrega, ademas, que el cuadro que se envidé a los asociados con informacién de las
propiedades ni fue el que aprobé la comisién.

La Sra. Kattya Esquivel aclara que la Sra. Henchoz era la directora de la comisién, no la
vocera, la Sra. Lopez era la vocera.
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El Lic. Adrian Fernandez manifiesta que el Cadigo Civil cstablece el uso de poderes, pero
poderes y ni siquicra saben para qué es. En el

es cierto que hay personas que otorgan 3
unico caso donde no se pueden aceptar los poderes es en asambleas virtuales porque la
persona puede participar desde cualquier lugar.

EL Sr. Dario Jiménez expresa que ¢l envié un correo donde externa su inconformidad con
acciones del Comité, con la campana que efectué el Sr. Adrian Mora en redes sociales y
que emitié un comunicado cuando el comunicado oficial de parte de la Camara se habia
enviado una hora después. Se solicilé que la nota fuera leida en asamblea y no fue asi, le
extrafia que esto no conste en el informe de Fiscalia. Menciona que el 8r. Adrian Mora
utiliz6 la base de datos de los asociados para enviar ese correo para hacer la campafia,
aunque no lo puede demostrar considera que es sospechoso y solicita a la Fiscalia que se
investigue ese hecho para verificar si la base de datos se le facilito desde la Camara. Hay
un momento en que no se supo quién presidia la asamblea porque la Fiscal incluso le
arrebaté el micréfono. Por otra parte, si se habilita el pago después de ]la tarde que sean
pagos en linea, no por datafono. Asimismo, considera que la secretaria de actas puede
colaborar con el conteo de los votos y solicitar el nombre de las personas que intervienen
en la asamblea. Con respecto a los poderes, considera que el uso de poderes para la
eleccién de la propiedad no es correcto; sin embargo, el uso de estos no fue aclarado con

tiempo de parte del Comité.

El Lic. Adrian Fernindez recomienda que se mantenga la hora hasta las 3:00 p.m., a fin
de que no se presenten este tipo de situaciones.

La Sra. Kattya Esquivel indica que, si una persona se esta refiriendo al informe de la sefiora
Fiscal y tiene un conflicto de interés, ni siquiera se deberia permitir la intervencion. Agrega
que no considera ético lo que hicieron los oferentes y que se dejé en indefension al Sr.
Dario Jiménez. Asimismo, menciona que es testigo que el Sr. Ramén Coll le golped la mesa
en la asamblea al Sr. Juan Carlos Majano solicitando que por deduccién se declarara el
gane de la propiedad de Trejos Montealegre. El cuadro que se hizo era el que se iba a
explicar en la asamblea y no se entendia, se modifica lo presenta al Comité para que lo
revisaran, pero se le afirmé que ella habia ordenado al Presidente a que enviara un cuadro
erréneo lo cual no es correcto, pues nunca le indicé a él que lo remitiera, incluso reiterd
en varias ocasiones que se debian de tener los respaldos correspondientes de las
propiedades que no se pidieron. Aclara que en todo momento en el Comité inhibié su

responsabilidad.
El Sr, Juan Carlos Majano indica que toma nota de lo manifestado por la sefiora Fiscal y
esta atento al informe final que emita.

ARTICULO CUARTO. INFORME DEL PRESIDENTE:

4.1. Recomendacién legal con respecto al Recurso de impugnacién de los acuerdos de
Asamblea Extraordinaria el pasado 27 de febrero, por parte de una asociada.

El Sr. Adrian Fernandez indica que esta presente en esla sesién en atencion a un recurso
que se presentod contra el acuerdo de asamblea donde se adjudica la oferta presentada por
el Sr. Ramén Coll de una propiedad para la nueva sede de la Camara. Al revisar el
documento se revisa el tema de la legitimacién de la persona que lo presenta que fue
oferente y que segin expresa que su propiedad fue excluida por la Comisién y aduce una
afectacion, debido a que su oferta no fue presentada ante la asamblea general, por lo que
se evidencia la legitimidad. Aunque la redaccién del documento no es la mejor, de éste se
extrae que lo que plantea es una revocatoria del acuerdo de la asamblea y solicita una
nueva apertura de licitacion donde en asamblea se presenten todas las propiedades.
Revisando toda la informacién considera que si existen vicios de procedimiento porque la

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Comisién no revisé que todas las ofertas cumplieran con los .requisitos que se establecicro:}
mediante comunicado emitido por el Sr. Juan Carlos Ma_]aflo. Dado a que lo que esta
presentando es un recurso de revocatoria éste debe ser conocido por la Asamblea f}eneral:
Necesariamente se debe convocar a una Asamblea General Extraordmana_l cuyo objeto sera
conocer el recurso, para lo cual la asamblea tiene dos opciones de votacién; ‘a) acept:?r}c-lo
el recurso iniciando de nuevo el proceso o b) rechazar el recurso. Aclara que a €l la comision

no le solicité la revision del procedimiento ni revision de requisitos.
La Sra. Monica Lopez externa que le extrafia que la inconformidad no la presentara en el

momento en el que se le envia el correo indicando que su propiedad no fue seleccionada y
si estaba inconforme por qué no se hizo presente en la asamblea para externar su

inconformidad, sino que, por el contrario, le firmo6 un poder al Sr. Adrian Mora.

La Sra. Kattya Esquivel indica que ella con relacién al cartel, emitié mensaje por WhatsApp
donde externé su posicién por incumplimiento de los requisitos por lo que salvé su voto de
cualquier responsabilidad legal derivada a la decisién tomada y de cualquier omisiéon de

informacién a la asamblea.

La Sra. Ménica Lopez manifiesta que eso lo puso la Sra. Esquivel dos dias antes de la
asamblea y que también no se invité al resto de los miembros de la comisién para saber

su parecer.

El Sr. Juan Carlos Majano aclara que no se les invitd, debido a que es una sesién
extraordinaria donde los puntos de agenda ya estaban definidos.

4.2. El Sr. Juan Carlos Majano indica que, dependiendo del rumbo a tomar del recurso, se
definira la lista de la documentacién para validar el inmueble, a fin de garantizar la compra
y traslado del inmueble ganador en la asamblea Extraordinaria el dia jueves 27 de febrero.
Menciona que convocara a Asamblea General Extraordinaria de emergencia el 26 de marzo

del 2025.

Recuerda que, todos los directores han firmado acuerdos de confidencialidad, por lo que,
si la informacién que se aborde en las sesiones se comunica a terceros, solicitara a la

Fiscalia la investigacién respectiva.

La Sra. Marianela Sibaja indica que el Sr. Juan Carlos Majano le mencioné que ha recibido
mensajes amenazantes de parte de asociados, y es importante que esto no vuelva a ocurrir
de parte de ningun oferente, de miembros de Junta Directiva o de algan asociado.

ARTICULO QUINTO. INFORME DE TESORERIA:

5.1 El Sr. Dario Jiménez consulta sobre la implicacién legal con el personal, por el traslado

a Escazu.
El Lic. A(?rién_ Fernandez indica que el patrono tiene la potestad de cambiar de sede sin
que esto implique una renuncia con responsabilidad patronal de parte del trabajador, lo

que se puede hacer es otorgar algtin tipo de reconocimiento para compensar los gastos del
transporte, pero si no lo desea hacer no esti en la obligacién de otorgar este

reconocimiento.

5.2 El Sr. Dario Jiménez indica que el Sr. Juan Carlos Majano solicité al proveedor nuevo
Gravity Marketing Suite la factura electrénica autorizada por Ministerio de Hacienda y que
quedo en remitirla a la Camara. Se le otorgara un plazo de 15 dias para que el proveedor

se registre en Hacienda y remita la factura respectiva.

ACUERDO 59-2025: Por unanimidad se aprueba otorgar un Plazo de 15 dias habiles
para que el proveedor Gravity Marketing Suite se inscriba en el Ministerio de
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Hacienda y presente la factura electronica timbrada a la CCCBR por los servicios que
presta, a fin de poder realizarle el pago respectivo. De no cumplir con la prevencion

indicada, se prescindira del contrato respectivo.

Al ser las 14:18 horas del mismo dia, se concluye la sesion.

edina, Presidente / Sra. Monica Lopez Lutz, Secretaria. Ultima

Sr. Juan Carlos Majan
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